STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK AMFOROVA 1900-1906
SIDLO: Amforova 1901/12, 155 00 Praha 5 Stoddlky,
zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. S, vlozka 14370.
CL1
Zakladni ustanoveni
1. Spoleéenstvi vlastniki (dale jen "SVI") je pravnickou osobou podle § 1194 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik“).
2. SVJ nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou bytového domu €. p. 1900, €. p. 1901, ¢. p. 1902, ¢. p. 1903,
¢. p. 1904, ¢. p. 1905 a ¢. p. 1906 (dohromady dale jen ,dim“) a pozemkl €. parc. 2131/189, €. parc. 2131/190, ¢. parc.
2131/191, €. parc. 2131/192, €. parc. 2131/193, €. parc. 2131/194 a €. parc. 2131/195, vSe v k. U. Stodulky, obec Praha (tyto
pozemky dohromady déle jen ,pozemek”) v rozsahu a zplisobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto
stanovach. Spole¢né ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,spole¢né ¢asti”.
3. Cleny SVI jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi &leny SVJ jsou spoluvlastnici jednotek, manzelé
a partnefi, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen "clen SVI").

CL
Nazev a sidlo SVJ
Nazev SVJ: Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Amforova 1900-1906
Sidlo SVJ: Amforova 1901/12, Stodulky, 155 00 Praha 5
SVJ je zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnik( jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. S, vlozka 14370.
ICO: 29415624

cl.
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. SVJ vykonava a odpovidd za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu stanoveném platnymi a u¢innymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi prislusnych organ( SVJ.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniki nutné nebo
Ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych casti. Sprava domu
zahrnuje i ¢innosti spojené s udrzbou a opravou spole¢nych ¢asti, pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakozZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouZicich vSéem spoluvlastnikiim domu.

3. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

4. SVJ je opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického. Cinnostmi
tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

4.1. provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke zméné v
Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, ddle spole¢nych ¢asti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni vlastnika domu nebo stanov SVJ nejde
o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolec¢né ¢asti na vlastni naklady,

4.2. revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodd, rozvodi energii
véetné teplé vody, pitné vody, tepla véetné radiator(, vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich telekomunikaénich zafizeni a jinych
spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

4.3. udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

4.4. uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, v€etné moznosti poZzadovat
v odlivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyZzadovana,
pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,

4.5. pfedmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou v souladu s prohlasenim vlastnika
domu soucasti Ci prislusenstvim jednotlivych jednotek,

4.6. dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro SVJ z pravnich predpisti a technickych postupl spojenych se spravou domu.

5. SVJje opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti. Cinnostmi tykajicimi
se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

5.1. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle



jinych pravnich predpis a zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisd,

5.2. stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostredk( od viastnik(i jednotek jako zaloh na prispévky na spravu
domu a pozemku, vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, stanoveni zdloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani
a vyporadani,

5.3. vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych pfiznani, Fddné hospodareni s financnimi prostifedky véetné
zfizeni Uctu SVJ u banky, vedeni seznamu ¢lent SVJ,

5.4. uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné pravni
predpisy nebo vyplyvaji ze stanov SVJ a z rozhodnuti SVJ pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami
SV,

5.5. ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikdim
jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim souvisejicich smluy,

5.6. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

(o 1Y,
Clenstvi ve SV)

Cleny SVI se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce patfici do SVJ. SVJ €leny eviduje a sdéluje
jim informace podle zakona, stejné tak Clenové SVJ sdéluji statutdarnimu organu SVJ zdkonem a témito stanovami
vyzadované informace.
Evidence ¢lend, nezbytna pro spravu domu, je vedena v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679
ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto
Udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajh) - (Text s vyznamem pro EHP) a zakonem
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, ve znéni pozdéjsich predpist.
Clen SVJ se mizZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem nebo ¢leny SVJ nebo tfeti osobou na zékladé
pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky, manzelé a partnefi majici jednotku ve spole¢ném jméni zmocni pro jednani
vUci SVJ spolecného zastupce.
Clenstvi v SVJ zanika tmrtim ¢lena SVJ — fyzické osoby, nebo prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky nebo zanikem
¢lena SVJ — pravnické osoby;,

CLv

Clenska prava a povinnosti a zplisob jejich uplatiiovani

1. Clen SVJ md prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena SVJ uvedend v piislusnych ustanovenich zakona a dal3ich pravnich
predpist, pokud tyto stanovy neurcuji jinak. Tato prava ¢len SVJ uplatriuje zplsobem stanovenym zakonem, véetné zakladnich
zasad obcanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lent SVJ je dan zejména
pravidly pro sprdvu domu a pozemku a pro uzivani spolecnych ¢asti.

2. Clen SVJ ma pravo zejména:

2.1. uzivat spolecné ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,
2.2. Ucastnit se veskeré ¢innosti SV zplisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
2.3. Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
2.4. volit a byt volen do organ( SV,
2.5. pisemné predkladat organdm SVJ navrhy a podnéty ke zlepsSeni Cinnosti SVJ a k odstranéni prokazatelnych
nedostatk( v jejich ¢innosti,
2.6. obdrzet vyuctovani zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby”) a vraceni pfipadnych preplatkl na zalohach na sluzby za posledni uzaviené
ucetni obdobi,
2.7. nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do smluv ve
vécech spravy domu a pozemku sjednanych SVJ, do Gcetnich knih a Géetnich dokladd a poZadovat zakonem stanovena
potvrzeni, vypisy, opisy a kopie pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni, ze zapisu zasedani shromazdéni, ze
smluv sjednanych SVJ, z G&etnich knih a G&etnich doklad(i. Clen spoleéenstvi toto mGze 7adat vyluéné pro svoji potiebu,
coz stvrdi svym pisemnym prohlasenim, a to vyluéné v prostorach urcenych statutarnim organem SVISVJ po dohodé s
osobou, ktera je za SVJ pritomna pfi nahlizeni do téchto pisemnosti. Neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv originalni
pisemnosti mimo tyto prostory. Pokud tim SVJ vzniknou prokazatelné naklady, je povinen je uhradit dle aktualniho
Ceniku poplatkd SVJ (dale jen ,cenik”).
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3. Clen SVJ ma povinnost zejména:
3.1. dodrZovat a plnit pravni predpisy, tyto stanovy i interni predpisy pfijaté shromazdénim a plnit rozhodnuti organi
SVJ schvalena v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,
3.2. hradit ve spravné vysi a ve stanovenych terminech predepsané zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a
zalohy na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim jednotky a hradit ve spravné vysi a ve stanovenych terminech
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh a nakladd na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim jednotky,
3.3. v pripadé evidovani splatnych dluhi je povinen uhradit také uroky z prodleni vyplyvajici z platnych a ucinnych
pravnich predpist véetné veskerych naklad( spojenych s vymahanim splatnych dluh
3.4. hradit naklady souvisejici se spravou domu a pozemku, které na zakladé zadosti ¢lena ¢i z jinych prokazatelnych
dlvodu vzniknou na strané SVJ (zejména klice, Cipy, postovné, tisk, kopirovani nebo skenovani listin SVJ, vypisy z
dokumentl SVJ, naklady vzniklé v dlsledku nezpfistupnéni jednotky apod.) dle Ceniku SVJ, které schvaluje
shromdazdéni,
3.5. fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu a spolecnych zafizeni pravidly téchto stanov a rozhodnutimi (pokyny)
organli SVJ, véetné povinnosti hlasit vSechny Gdaje o Cipech nebo klic¢ich od spoleénych ¢asti a zajistit jejich dodrZzovani
vSemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné osob, kterym zpristupnil diim nebo jednotku,
3.6. zdrZet se jednani, jimZ by ztiZil uzivani jednotky nebo spolecnych ¢asti jinym vlastnikiim jednotek a nezasahovat
tak do prav ostatnich clend SVJ; oznamit predem pisemné statutdrnimu organu SVJ, popf. jiné osobé urcené
statutdarnim organem SVJ zamyslené udrzovaci a stavebni prace uvnitf jednotky; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi
provadét tak, aby neohroZovaly vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek, provadét upravy spolecnych
Casti jen s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu SVJ nebo na zakladé pisemné smlouvy o vystavbé
uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé,
3.7. odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech zpUsobil sam
nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimz do domu umoznil vstup, véetné pracovnik(l osob provadéjici udrzovaci,
adaptacni a stavebni prace na objednavku vlastnika nebo uzivatele jednotky, pfipadné nahradit naklad SVJ na tento
ucel vynaloZeny dle Ceniku (nejednd se o pausalizovanou nahradu Skody a Uhradou sazby dle Ceniku neni dotc¢eno
pravo na nahradu vzniklé Gjmy),
3.8. umoznit ve stanoveném terminu instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotireby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a odecet namérenych hodnot; vyzvani se ¢ini nejméné sedm dnu pred dnem, kdy ma byt
umoznén vstup do jednotky,
3.9. umoznit po predchozim vyzvani SVJ pfistup do jednotky, pokud to vyZzaduji Upravy, provoz, Udrzba, stavebni Upravy,
opravy apod.; vyzvani se Cini nejméné sedm dnu pred dnem, kdy ma byt umoznén vstup do jednotky, s vyjimkou havarii
a havarijnich stavd,
3.10. oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu SVJ, popr. osobé urcené statutarnim organem SVJ, ato do
jednoho mésice, datum nabyti viastnictvi jednotky, své jméno, datum narozeni, v€etné své adresy bydlisté, Cislo
bankovniho uctu pro zuctovani sluzeb, jméno, datum narozeni a bydliSté osoby, které prenechal jednotku k uZivani na
dobu nikoli pfechodnou (doba v souhrnu delsi nez dva mésice v pribéhu kalendarniho roku) a pocet osob, které budou
mit v jednotce domacnost, pfipadné bydli v jednotce po dobu, v souhrnu delsi nez dva mésice v pribéhu kalendarniho
roku; to plati i v pripadé zmény téchto udajq,
3.11. ozndmit bez zbytecného odkladu statutarnimu orgdnu SVJ, popf. osobé uréené statutdrnim organem SVJ adresu
ve vySe uvedenych udajich,
3.12. pred zahajenim stavebnich praci eventuelné stavebnich Uprav vlastni jednotky pisemné oznamit statutarnimu
organu SVJ svlij zamér s popisem zamyslenych praci a jednoduchym vykresem ilustrujicim rozsah zamyslenych praci
véetné popisu zamyslenych zdsahl do spolecného technického zafizeni (napf. zasah do otopné soustavy,
vzduchotechniky, systému domovniho vratného, protipozarni opatfeni a jiné ); tato povinnost plati i pro provedeni
staveb nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohldseni stavebnimu Uradu dle platného zdkona; v pfipadé stavebnich
Uprav vyzadujicich stavebni povoleni dle platného a uUcinného stavebniho zakona, jeho provadécich predpist a
prazskych stavebnich predpis( predlozit projektovou dokumentaci; po predchozi vyzvé umoznit statutarnimu organu
SVJ ovéreni, zda jsou provadéné Upravy v souladu s ozndmenym zdmérem, a neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné casti domu,
3.13. vsouladu s ust. § 1182 odst. 3 ob¢anského zakoniku pfedem pisemné oznamit statutarnimu organu SVJ podnikani
nebo jinou cinnost v jednotce, kterd mulze vést k naruseni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli
pfechodnou
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v
Shromazdéni
1. Nejvyssim orgdnem SVJ je shromazdéni, které tvofi ¢lenové SVJ.
2. Do plsobnosti shromazdéni patfi:
2.1. zména stanov,
2.2. volba a odvolavani ¢lent volenych organd, jejich nahradnik( a rozhodovani o vysi jejich odmén
2.3. schvaleni rozpoctu SVJ, Gcetni zavérky, celkové vyse prispévkd na spravu domu a pozemku, vyporadani vysledku
hospodareni a zpravy o hospodareni SVJ a o spravé domu a pozemku, o vysi zaloh na prispévky na spravu domu a
pozemku pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych zéloh,
2.4. schvaleni druhu a rozsahu sluzeb, jakoz i zplsobu rozuctovani cen sluzeb,
2.5. rozhodovani:
2.5.1.0 clenstvi SVJ vlastnik( v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,
2.5.2.0 opravé nebo udrzbé spolecné ¢asti anebo stavebni Upravé spoleéné ¢asti, ktera nevyzaduje zménu prohlaseni
vlastnika domu, vyjma véci uvedenych v ¢l. VIl odst. 12 téchto stanoy,
2.6. udélovani predchoziho souhlasu:
2.6.1.2.6.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2.6.2.2.6.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VIl odst. 12 téchto stanov,
2.6.3.2.6.3. k uzavieni smlouvy o Gvéru SVJ véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
2.6.4.2.6.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce ve prospéch SVJ, pokud dotéeny vlastnik jednotky
je v pozici dluznika vici SVJ, a v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
2.6.5.urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti o jeji zméné a stanoveni
jeji odmény,
2.6.6.2.8. schvaleni, zména a zruseni domovniho radu,
2.6.7.2.9. rozhodovani v dalSich zdlezitostech uréenych zdkonem, témito stanovami nebo v zdlezZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi,
2.6.8. schvaleni, zména a zruseni ceniku.
3. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutdrni organ SVJ. Shromazdéni se mizZe také konat formou
rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni.
4. Shromazdéni musi byt statutarnim organem SVJ svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu zaseddni nejméné
takovy pocet ¢len SV, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasl podle velikosti spoluvlastnickych podild na spolecnych castech,
nejméné vsak dva z nich, a to do 30 dnli od doruceni této pisemné zadosti.
5. Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek podle odstavce 4 tohoto clanku, zaradi
statutdrni orgdn SVJ na porad shromazdéni jimi urenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zdleZitosti je navrieno
rozhodnuti nebo je jeji zafazeni odivodnéno.
6. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou. Pisemna pozvdnka musi byt zaslana elektronicky formou e-mailu, a sou¢asné
zvefejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 kalendarnich dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni; v pozvance
se uvede datum, hodina, misto konani a porad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové SV)
seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.
7. Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano, a to nejpozdéji 3 kalendarni
dny predem.
8. Zasedani shromazdéni ridi statutarni organ SVJ, neurci-li jinou osobu.
9. Jednani shromazdéni zahaji povéreny €len statutarniho orgdnu SVJ poté, kdy ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaset.
Nasledné zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni (dale jen ,pfedsedajici“), volbu zapisovatele a volbu dvou ovérovatell
zapisu. Ovérovatelé nemohou byt soucasné predsedou shromazdéni ¢i zapisovatelem.
10. Predsedajici vede shromazdeéni tak, jak byl ohlasen jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese na predcasném ukonceni
zasedani.
11. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li osobné nebo v zastoupeni pfitomni ¢lenové SVJ, ktefi maji v souctu vétsinu hlast
vztazenou k celkové plose jednotek v domé.
12.V ptipadé, kdy neni shromazdéni schopno se usndset v dobé&, na kterou bylo svolano, ma povéreny ¢len statutdrniho orgdnu
SVJ pravo zacatek shromazdéni posunout o 30 minut. V pripadé, Ze shromazdéni nebude schopno se usnaset ani poté, nebude
zahajeno, jestlize nebude postupovano podle odst. 21 tohoto ¢lanku.
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13. K pfijeti rozhodnuti je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasl pritomnych ¢lend SVJ vztazenou k celkové plose jednotek v
domé, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurdi jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill ¢lenli SVJ na
spolecnych castech; clenové SVJ, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.
14. Na shromazdéni hlasuji ¢lenové SVJ verejné. Shromazdéni se mlze vétsinou hlasl pfitomnych clenl usnést, Ze bude o
urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(l. V takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.
15. Tri ¢tvrtin hlast pritomnych ¢len(l SVJ je zapotiebi k prijeti rozhodnuti o:
15.1. zméné stanov, domovniho fadu a Ceniku,
15.2. zpUsobu rozuctovani nakladd na sluzby na jednotlivé vlastniky,
15.3. pfijeti rozhodnuti o opravé nebo udribé spolecné ¢asti anebo stavebni Gpravé spolecné ¢asti, ktera nevyzaduje
zménu prohlaseni vlastnika domu, v ¢astce nad 500.000, - K¢ nebo o jejich financovani s vyuzitim Uvérovych zdrojq;
tim neni dotéeno ustanoveni 2.5.3. tohoto ¢lanku
16. Nadpolovicni vétsiny hlast vSech ¢lent SVJ je zapotrebi k volbé ¢lend statutarniho organu SVJ.
17. Ke zméné prohlaseni vlastnika domu postaci souhlas vétsiny hlast vSech vlastnikl jednotek, tyka-li se zména:
17.1. spolecnych ¢asti, pri které se neméni velikost podilu na spolecnych ¢astech, nejde-li o ¢asti ve vylu¢ném uzivani
vlastnika jednotky;,
17.2. Ucelu uzivani jednotky na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo
17.3. pravidel pro spravu domu a pozemku a uZivani spolecnych ¢asti, jsou-li urcena v prohlaseni vlastnika domu.
18. Ke zméné prohlaseni vlastnika domu se vyZaduje pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoz prav a povinnosti se zména
dotkne. Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se rovnéz pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a
povinnosti zména dotkne. Pro Uc¢innost zmény prohlaseni vlastnika domu se vyZaduje souhlas vétsiny hlast vsech vlastniki
jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti vSech vlastnik(i jednotek.
19. Shromazdéni muzZe rozhodnout o zvoleni vybérové komise SVJ jako pracovniho organu SVJ, o lichém poctu jejich ¢lend a
rozsahu jeji Cinnosti za Ucelem provedeni a vyhodnoceni poptavkového fizeni na dodavatele sluzby Ci zhotovitele rekonstrukce,
modernizace Ci rozsahlé opravy, jejiz finan¢ni rozpocet je vyssi nez ¢astka dle €l. VI odst. 15.3. Vybérova komise sva doporuceni
predlozi shromazdéni k projednani a ke schvaleni, nestanovi-li shromazdéni jinak.
20. Shromazdéni mliZze rozhodnout o zmocnéni vybérové komise k vybéru nejvhodnéjsiho dodavatele sluzby ¢i zhotoviteli
rekonstrukce, modernizace Ci rozsahlé opravy.
21. Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se ani po uplynuti 30 minut od casu, na ktery bylo toto zasedani
shromazdéni svolano, muizZe se na témze misté a se stejnym programem jako plvodné svolané shromazdéni konat nahradni
shromazdéni. Pozvanka na shromazdéni v takovém pripadé musi obsahovat informaci, Ze v pfipadé, Ze svolané shromazdéni
nebude zpUsobilé usnaset se ani po uplynuti 30 minut od ¢asu, na ktery bylo toto zasedani shromazdéni svolano, svolavatel
na tento ¢as svolava nahradni shromazdéni s totoznym programem jako mélo mit plivodné svolané zasedani.
22. Nahradni shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji alespori 40 % vsech hlas(. K
prijeti rozhodnuti nahradniho shromazdéni se vyzaduje souhlas vétsiny hlas(i pfitomnych vlastnik(l jednotek, ledaze tyto
stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlasu.
23. Zaleiitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu plvodné svolaného shromazdéni, které se nahradnim
shromazdénim nahrazuje, Ize na nahradnim shromazdéni rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové spolecenstvi.
24.V ostatnim plati pro nahradni shromazdéni totéz, co pro shromazdéni.
25. Ze zaseddani shromdazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida predsedajici. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu zasedani, pIné znéni pfijatych rozhodnuti a
vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
26. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZzeny k jednotlivym
projednavanym bodim.
27. Zapis podepisuje predsedajici, zapisovatel a ovérovatelé zapisu. Zapisy vcetné pisemnych podkladl k zasedani shromazdéni
musi byt uschovany u statutarniho organu SVJ. Zapis musi byt zapisovatelem predloZen k ovéreni nejpozdéji do 10 kalendarnich
dnd po terminu konani shromazdéni. Ovérovatelé zapisu jsou povinni se vyjadrit k zapisu nejpozdéji do 5 kalendafnich dnl po
obdrzeni zapisu k ovéreni.
28. O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovano mimo zasedani. Statutdrni organ SVJ muze
rozhodnout, nebo alespon dva vlastnici, ktefi maji dohromady podil na spolecnych ¢astech domu vétsi nez jedna Ctvrtina hlas,

Stranka 5z 10



mohou navrhnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo rozhodovano v pisemné formé nebo s vyuZitim elektronickych
nebo jinych technickych prostfedk(l mimo zasedani také ve viech zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni.

29. Statutarni organ SVJ zasle navrh rozhodnuti na emaily ¢len(l spolecenstvi a vyvési na obvyklém misté v domé

30. Navrh musi obsahovat znéni navrhu rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho posouzeni, popf. udaj, kde se s nimi Ize
seznamit nebo Udaj, kde jsou ¢lenlim spolecenstvi zpfistupnény, a idaj o |haté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

31. Vyziaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromdazdéni bylo osvédceno verejnou listinou, ndvrh musi mit
formu verejné listiny; v takovém pfipadé se vlastnikim jednotek zasila kopie verejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti
takového rozhodnuti se osvédcuje notarskym zapisem.

32. Lh{ta, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni pfi rozhodovani mimo zasedani ¢ini nejméné patnact
dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani vlastnikovi jednotky doruéen. V pfipadé rozhodovani o zalezitosti,
pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notarského zapisu, musi byt v navrhu na rozhodnuti na tuto skutecnost upozornéno
a Ihlta pro vyjadreni v tomto pripadé ¢ini nejméné tficet dnl ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani vlastnikovi
jednotky dorucen.

33. Pro rozhodnuti mimo zaseddni se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny viech hlasu vlastnikll jednotek, pokud zakon nebo
tyto stanovy neurcuji jinak.

34. K platnosti hlasovani mimo zasedani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s vyuZitim elektronickych ¢&i jinych
technickych prostfedk( adresované statutarnimu organu SVJ, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti nebo dorucené SVIJ s vyuzitim elektronickych ¢i jinych technickych prostredkd,
které umoznuji zachytit pIné znéni ndvrhu rozhodnuti a vili vlastnika jednotky. K pisemnému vyjadreni doslému po stanovené
IhGté se nepfrihlizi.

CL v
Vybor

Volenym organem SVIJ je vybor jako celek (dale jen ,,vybor”), ktery je volen shromazdénim.

Vybor je statutdrnim organem SVJ, za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

Vybor je sloZen z poctu 4 ¢lend.

Vybor si zvoli vidy svého predsedu a mistopredsedu. Vybor mlze predsedu nebo mistopredsedu odvolat.

Pocet nadhradnik( vyboru neni stanoven.

Shromazdéni mlze zvolit ndhradniky vyboru, ktefi nastupuji na jeho uvolnéné misto v poradi, v jakém byli zvoleni.

Funkéni obdobi vyboru je 5 let; poc¢ind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni stanoven jako pocatek

vykonu funkce a konc¢i uplynutim funkéniho obdobi.

8. Funkce ¢lena vyboru dale konci v disledku odstoupeni z funkce, odvolanim z funkce, je-li na misto stavajiciho ¢lena vyboru
zvolen novy clen vyboru, umrtim clena-fyzické osoby i zanikem clena-pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi.
Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce mimo zasedani shromazdéni, musi tak ucinit pisemné s datem ukonceni funkce.
Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce na zasedani shromazdéni, zanikne mu funkce timto odstoupenim. Je-li
shromdazdénim zvolen ndhradnik vyboru, ujima se této funkce. Pokud se ndhradnici odmitnou této funkce ujmout, je vybor
povinen do 60 dnl ode dne ukonceni funkce odstupujiciho ¢lena svolat shromazdéni za ucelem volby nového ¢lena vyboru,
pfipadné i zmény stanov.

9. Pokud pocet ¢lent vyboru neklesl pod polovinu a nelze povolat Zddného nahradnika postupem podle odst. 8. tohoto
¢lanku, muZe vybor povolat (kooptovat) nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k prislusné
volbé.

10. Shromazdéni odsouhlasi vysi odmény pro vsechny cleny vyboru. O vysi rocni odmény rozhoduje shromazdéni.

11. Vyboru jako statutarnimu organu naleZi veskera plsobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu verejné moci
nesvéri jinému organu pravnické osoby. Voleny organ ridi a organizuje béznou ¢innost SVJ a rozhoduje ve vécech spojenych
se spravou domu a pozemku a s predmétem Cinnosti SVJ s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisi a téchto
stanov ve vylu¢né pusobnosti shromazdéni, nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

12. V plsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

12.1. nabyti movitych véci, jejichZz pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné ¢astky 100.000, -- K¢ a
dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v
souhrnu ¢astku 150.000, -- K¢,

12.2. o opravé nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, ktera nevyzaduje zménu
prohlaseni vlastnika domu, celkova ¢astka vSak nesmi prekrocit souhrnnou ¢astku v souctu 500.000, -- K¢ bez DPH na
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13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

oukwnNE

© N

objekt plus 10.000, -- K¢ bez DPH v prliméru na kazdou jednotku v domé v jednotlivém pripadé; tento limit neplati,
jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dlsledk( a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi skodé na spoleénych ¢astech nebo
majetku vlastnikd jednotek,

12.3. schvéleni smlouvy s osobou, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti, jsou-li tyto zmény ve prospéch SVJ,
12.4. zméndch dil¢ich podminek pfikaznich smluy, jsou-li tyto zmény finanéné i nefinancné ve prospéch SVJ.

Vsechna rozhodnuti podle €l. VII odst. 12 je vybor povinen oznamit do 30 dni revizorovi a SVJ nejpozdéji na nejblizsim

zaseddni shromdazidéni.

Vybor je volen a odvolavan shromazdénim. ZpUsobilost byt volenym organem stanovi zakon.

Clenem voleného organu SVJ miize byt i osoba, ktera neni ¢lenem SVJ.

Clenem vyboru nemUze byt ten, jeho? ptibuzny v fadé pfimé, sourozenec, osvojenec (osvojitel), manzel (manzelka) nebo

partner (partnerka) je clenem vyboru.

Clen vyboru mzZe byt zvolen opétovné.

Vybor jedna za SVJ ve vSech vécech SVJ jako pravnické osoby.

Vybor rozhoduje v minimalnim poctu tfi clen(.

Hlasovani:

20.1.1. Vybor je usnasenischopny, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho clend

20.1.2. Vybor rozhoduje vétsinou hlast pritomnych ¢len(.

20.1.3. Pfi rovnosti hlast neni navrh pfijat
Za vybor podepisuji vyborem schvalena pisemna pravni jednani vidy dva ¢lenové vyboru nasledujicim zptsobem:

21.1.1. predseda a mistopredseda,

21.1.2. neni-li pfitomen predseda, poté podepisuje mistopredseda a dalsi ¢len vyboru,

21.1.3. neni-li pfitomen mistopredseda, poté podepisuje predseda a dalsi ¢len vyboru.

21.1.4. Bez pritomnosti predsedy nebo mistopredsedy nelze podepisovat Zadné smlouvy a zavazné pravni listiny.
Clenové vyboru jsou povinni pfi vykonu své funkce pouZivat pro elektronickou komunikaci e-mailovou schranku a adresu,
které SVJ k tomuto ucelu zfidilo.

Clenové vyboru jsou povinni zachovavat mi¢enlivost o skuteénostech, které se pfi vykonu své funkce nebo v souvislosti s

ni dozvédéli, s vyjimkou pfipadd, kdy tak stanovi zakon anebo tyto stanovy.

Svolani vyboru:

24.1. Predseda svola vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné Ctyfikrat roéné (vybor svym rozhodnutim muze
stanovit delsi i kratSi dobu mezi schlizemi). Pfedseda svola vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neucini-li to, svola
tento ¢len vybor k zasedani na naklad SVJ sam.

24.2. Pozvanku svolavatel zasle na e-mailové adresy vSech clen(l vyboru a revizora, nebo svola cleny vyboru a
revizora osobné ¢i telefonicky.

Vybor miZe téZ rozhodovat mimo své zasedani prostfednictvim technickych a elektronickych prostredkd. V takovém

pfipadé plati pro rozhodovani vyboru bod 20.1.3. tohoto ¢lanku.

CL v
Revizor

Dal$im volenym orgdnem SVIJ je revizor.

Revizor je kontrolnim organem SVJ, je volen a odvoldvan shromazdénim a za svoji Cinnost zodpovida shromazdéni SVJ.

Revizor je opravnén kontrolovat veskerou ¢innost SVJ a projedndvat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost SVJ a jeho organd.

Revizor je jednoclenny voleny organ SVJ a je volen na stejné dlouhé funkcni obdobi jako vybor.

Revizor mzZe byt i osoba, ktera neni clenem SVJ.

Revizor nemuze byt ten, jehoz pribuzny v fadé pfimé, sourozenec, osvojenec (osvojitel), manzel (manzelka) nebo partner

(partnerka) je ¢lenem vyboru.

Revizor mUize byt zvolen opétovné.

Revizor mlze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho funkce konci

dnem uplynutim 30 dnl ode dne doruceni oznameni o odstoupeni vyboru SVJ. Ustanoveni ¢l. VIl odst. 8. téchto stanov se

v ostatnim pouZzije obdobné.

Revizor o provedenych Setfenich a vyfizeni jemu predloZenych stiznosti potidi 1x rocné zdpis. Tyto zapisy slouzi

shromazdéni jako podklad o kontrolni ¢innosti a jsou v pisemné podobé predavany vyboru.
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10.

11.

12.

13.

Revizor je opravnén nahlizet do vSech ucetnich a jinych doklad( SVJ a vyZadovat od vyboru potfebné informace pro svou

kontrolni ¢innost.

10.1. Vybor je povinen revizorovi poskytovat zdarma a bez odkladu potfebnou soucinnost.

10.2. Vypisy, opisy a kopie pisemnych podklad(l pro zasedani shromazdéni, ze zapisu ze zasedani shromazdéni, ze
smluv sjednanych SVJ, z ucetnich knih a Ucetnich dokladi si revizor mlize na naklady SVJ Cinit vylucné pro plnéni
funkce revizora, coz stvrdi svym pisemnym prohlasenim, a vylu¢né v prostorach urcenych statutdrnim orgdnem SVJ
po dohodé s osobou, ktera je za SVJ pfitomna nahliZzeni do téchto pisemnosti SVJ, neni vSak opravnén odnaset si
jakékoliv originalni pisemnosti mimo tyto prostory.

Revizor ma pravo se Ucastnit jednani vyboru, projednava stiznosti ¢lenl SVJ a podava shromazdéni zpravu o vysledcich své

kontrolni ¢innosti.

Revizor je povinen pfi vykonu své funkce pouzivat pro elektronickou komunikaci e-mailovou schranku a adresu, které SVJ

k tomuto uUcelu zfidilo.

Revizor je povinen zachovavat milcenlivost o skutec¢nostech, které se pfi vykonu své funkce nebo v souvislosti s ni dozvédél,

s vyjimkou pfipadd, kdy tak stanovi zakon anebo tyto stanovy.

Cl.IxX
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani jednotek a spole¢nych casti

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které maji podle své povahy slouzit vlastnikim jednotek spolecné, jak jsou
vymezeny v prohlaseni vlastnika domu a podplrné v § 5 a § 6 natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zalezitosti
souvisejici s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozdéjSich predpis(. Pfipadné dle povahy, ke které byly zménény na
zakladé rozhodnuti shromdazdéni v uplynulych letech. Toto se tykd zejména susSaren a pradelen, které byly zruseny na
zakladé predchozich rozhodnuti shromazdéni a slouZi jako mistnosti k pronajmu. Mezi né nalezi také spolecné casti,
zejména vchody, schodisté, stoupacky, chodby, mistnosti pro uloZeni koc¢ark( a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy, vytahy,
sklepy a dalsi ¢asti uréené pro spolecné uzivani.

Shromazdéni schvaluje domovni rad, kterym upravuje podrobnosti pravidel pro spravu domu a pozemku, zpUsobu uzivani

jednotek a spolecnych ¢asti. Domovni fad tvofi nedilnou soucast stanov jako jejich priloha.

2.1. Domovni fad se vyvésuje ve spolecnych ¢astech domu obvyklou formou.

2.2. Domovni Fad je zdvazny pro vSechny osoby, které uZivaji jednotky, spoleéné ¢asti a zafizeni v budové, tedy pro
vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti, pro jejich najemniky a pro vSechny osoby, jimz vlastnik jednotky umozni
vstup do domu nebo uzivani jednotky.

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spolecné ¢asti pfimo Cii jen neprimo uzivaji a podileji se proto i na jejich sprave,

tedy na rozhodovani o nich i na financovani naklad(i na né, vsichni ¢lenové SVJ. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co

nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dlim a pozemek a

zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi k vylu¢nému

uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek.

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spolecné ¢asti pfimo Cii jen nepfimo uzivaji a podileji se proto i na jejich spravé,

tedy na rozhodovani o nich i na financovani nadkladd na né, vsichni ¢lenové SVIJ.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uzZivani spolecnych ¢asti domu a pozemku nebo pokyny a pravidla SVJ za tim

ucelem pfijatd (Domovni fad), vyzve ho SVJ ke zdrZeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem

jednotky je SVJ opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pricemz vSechny Ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou
uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky dle aktudlniho ceniku.

Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel v mezich uréenych zakonem

i témito stanovami a na zdkladé jeho zmocnéni je vybor oprdvnén vydavat pokyny k zajisténi rddné spravy domu a

pozemku, uzivani spolecnych ¢asti a zachovani poradku v domé, véetné pokyni pro provoz technickych zatizeni vdomé.

Vybor zajistuje kontrolu vyuZiti spolecnych ¢asti v porovnani s jejich plvodnim uréenim.

7.1. V pripadé zajmu clena SVJ o vyuZiti spoleCnych ¢asti, véetné spolecnych domovnich ¢asti, uzavira ¢len SVJ pisemnou
dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim vyboru.

7.2. V pripadé pronajmu spolecnych ¢asti, ktery je v souladu s pravidly odsouhlasenymi shromazdénim, je vybor opravnén
kontrolovat ucel vyuziti.

7.3. Najemce spolecnych ¢asti je povinen zajistit pristup do téchto spolecnych ¢asti v pfipadé mimoradné udalosti.

Spravu domu provadi SVJ pfimo, nebo ji zajistuje ¢astecné prostrednictvim smluv se subjekty k zajisténi udrzby, uklidu,

revizi, technického stavu objektu apod.
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Cl. X
Hospodareni SVJ, pravidla pro sestaveni rozpoctu SVJ, pro pFispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zplisob uréeni
jejich vyse

1. SVJ sestavuje rozpocet na kazdé ucetni obdobi, jimZ je kalendarni rok. Rozpoctem SVJ se rozumi predpokladané naklady na
spravu domu a pozemku a na sluzby a vySe zdloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby. Rozpocet schvaluje
shromazdéni na zakladé vyborem predloZeného navrhu, a to nejpozdéji do konce patého mésice kalendarniho roku, na ktery
se rozpocet schvaluje. Rozpocet pro vybor pfipravuje subjekt schvaleny shromazdénim. Navrh rozpoétu musi mit clenové SVJ
k dispozici minimalné 15 kalendarnich dnt pred terminem konani shromazdéni.
2. Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost, hospoddrnost a efektivita.
3. SVJ vede Ucetnictvi podle prislusnych pravnich predpist.
4. SVJ hospodafi s financnimi prostredky, poskytovanymi ¢leny SVJ na Uhradu ptispévkl na spravu domu a pozemku, dale s
financnimi prostredky, poskytovanymi ¢leny SVJ na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi financnimi
prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti SVJ. SVJ nesmi podnikat, ani se na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikatel( podilet, to se
vsak netyka vklad( financnich prostfedkd SVJ na bankovni ucty SVJ.
5. SVJ hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s Gcelem vymezenym v zdkoné a zplsobem stanovenym pravnimi
predpisy.
6. SVIJ je povinno uplatnovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim SVJ k tomu prislusnym organem SVIJ a plnéni
zévazku tretich osob vici SVJ.
7. Clenové SVI ruéi za zavazky SVJ v poméru, ktery odpovidd velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech.
8. Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové SVJ na zakladé rozhodnuti shromazdéni ve
vysi a ve stanovenych terminech na bankovni Ucet SVJ. Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich predpist a pravidel
schvalenych shromazdénim. Vybor pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich prostfedkd SVJ nejméné
jedenkrat rocné, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy o hospodareni SVJ.
9.V pfipadech, kdy je u vlastnik( bytd evidovan splatny dluh na mési¢nich zalohach Ci splatny dluh na jejich ro¢nim vyuctovani,
je vybor oprdvnén zahajit vymahani vyrovnani nedoplatkd, véetné urokil z prodleni dle platnych a uc¢innych pravnich predpis(
10. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na sprdvu domu a pozemku v poméru velikosti svych
spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech. Povinnost pfispivat na odménu ¢lendm volenych organ( SVJ a na odménu
osobé, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, je uréena rozhodnutim shromazdéni podle poctu
jednotek.
11. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, naklady se rozuctovavaji nasledovné:

11.1. na doddvku vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomeérech,

11.2. na umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu rovhomérné na jednotky,

11.3. na vSechny ostatni sluzby, u kterych zvlastni pravni pfedpisy nestanovi jinak, podle velikosti spoluvlastnickych

podili na spole¢nych ¢astech domu.
12. Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukci a modernizaci domu se nevyuctovava, ucetné bude preveden do
dalSiho roku.
13. Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby zajisti vybor jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do
tfi kalendarnich mésicl po jeho skonceni v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Vzajemné financni vyporadani
preplatkd a nedoplatkd probéhne do ¢tyf mésict ode dne doruceni vyuctovani.
14. Zpravu o pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou
o hospodareni SVJ a s ndavrhem na schvaleni rocni Ucetni zavérky. NevycCerpany zUstatek téchto financnich prostredkl se
prevadi do nasledujiciho roku.
15. Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika SVJ povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

c.xi
Ochrana osobnich udajt
1. SVJ zpracovava osobni udaje spolecnikll v nezbytné nutném rozsahu pro naplnéni tGcelu spravy domu a souvisejicich
¢innosti v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajl a o volném pohybu téchto Gdajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné
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narizeni o ochrané osobnich tGdaji)-(Text s vyznamem pro EHP) a zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaja,
ve znéni pozdéjsich predpist(dale jen ,zdkona o ochrané osobnich udaji“).
Nezbytné nutnym rozsahem je mysleno zpracovani informaci o vlastnicich bytl v rozsahu jméno, pfijmeni, datum narozeni
adresa trvalého pobytu, bydlisté, ¢islo bankovniho Uctu; ddle telefonni Cislo, e-mailovd adresa a identifikator datova
schranky, byla-li zfizena. Tyto Udaje budou pouZity zejména:
2.1. pfi poskytovani informace o vyuctovani zdloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky ¢lenim SVJ
2.1.1.pro tyto ucely je kazdy vlastnik bytové jednotky povinen poskytnout jméno, pfijmeni, datum narozeni a telefonni
kontakt osoby, které prenechal jednotku k uzivani na dobu nikoli pfechodnou (doba v souhrnu delsi nez dva
mésice v kalendarnim roce),

2.2. pro potiebu ¢l. V odst. 3.8.a 3.9. téchto stanov,
2.3. pro potrebu jednoznacné Identifikace vlastnika v seznamu ¢lend, pfi hlasovani na shromazdéni ¢i pfi kontrole zapisu

v katastru nemovitosti,
2.4. pfi kontrole insolvence,
2.5. v pripadé vymahani pohledavek, pro soudni ¢i exekucni tizeni.
Telefonni kontakt bude prednostné pouZit jako kontakt pro pfipady havarijnich situaci
Emailova adresa slouzi jako primarni komunikacni kanal, kterym jsou zasilany pozvanky, podklady, zapisy, vyuctovani,
upominky, informace a vyzvy k planovanym akcim
4.1. V ptipadé, Ze e-mailova adresa neni k dispozici, jsou tyto vyzvy vyvéseny na obvyklém misté v domé, pripadné mohou

byt vhozeny do postovni schranky jednotky situované v domé.
4.2. V takovém pripadé je vlastnik povinen si domluvit s vyborem SVJ nahradni zplsob dorucovani.
Vybor neni opravnén poskytnout takto ziskané Udaje tfetim osobam za jinym nez v predchozim odstavci uvedenych nebo
zdkonem stanovenym ucelem
Vybor je povinen provést likvidaci osobnich udajt, jakmile pomine ucel, pro ktery byly osobni Udaje zpracovany, nebo na
zakladé Zadosti subjektu udaju.

(o (]|
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytovych jednotkach (bytech), plati pfimérené také pro nebytové jednotky (nebytové
prostory).
CL X
Zavérecna ustanoveni
Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila SVJ pisemnosti urcené ¢lenim SVJ e-mailem. V pripadé zadosti
o zasilani pisemnosti postou, bude zasilka odeslana pfijemce jako obyCejnd poStovni zasilku na adresu uvedenou v
seznamu clenl SVJ; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povaZzuji za dorucené tfetim dnem po odeslani. Naklady
vzniklé timto odesilanim budou pfeuctovany na naklady zadatele dle ceniku.
Je-li evidovana adresa ¢lena SVJ totozna s adresou domu, pro ktery SVJ vzniklo, a ma-li ¢len SVJ v tomto domé oznacenou
postovni schranku, mohou byt pisemnosti vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti
povaZzuji za dorucené tfetim dnem po vhozeni.
Pripadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé, nebo na jinou kontaktni adresu, neZ je adresa jednotky, musi
byt ¢lenem SVJ opatfena jeho ovéfenym podpisem. Ndaklady vzniklé timto odesilanim budou pteudctovany na naklady
Zadatele.
Pfipadnd Zzadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem SVJ opatfena jeho ovéfenym
podpisem. Naklady vzniklé timto odesilanim budou predctovany na naklady zZadatele.
Ustanoveni odst. 1. aZ 4. tohoto ¢lanku nevylucuje mozZnost SVJ zasilat vybrany typ pisemnosti clenim SVJ doporucené
nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

Prilohy tvofici nedilnou soucast téchto stanov: Domovni fad a Cenik
Tyto stanovy byly odsouhlaseny shromazdénim SVJ konaném dne 11.5.26 a téhoZz dne nabyly U¢innosti a v pIném rozsahu
nahrazuji stanovy SVJ prijaté dne 27. 5. 2021 a Domovni rad SVJ prijaty dne 27. 5. 2021
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